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Arsredovisning

Sammanstallning av foreningens rakenskaper
under aret. Arsredovisningen ska omfatta forvalt-
ningsberattelse, resultat- och balansrakning samt
noter. Arsredovisningen behandlas p& ordinarie
stamma.

Forvaltningsberattelse

Den del i drsredovisningen som i text forklarar
verksamheten. Dar redovisas t.ex. vilka som haft
uppdrag i féreningen, underhall som utforts och
arets viktiga handelser.

Resultatrdakning

Visar vilka intékter och kostnader féreningen

haft under verksamhetsaret. Intdkterna bestar till
storsta delen av arsavgifter och hyror. De storsta
kostnaderna brukar vara rantor, skatter, varme
och underhall av fastigheten. Intakter minus kost-
nader ar foreningens éverskott eller underskott.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning i tillgang-
ar och skulder. Tillgangarna ar byggnad, mark
samt likvida medel. Skulderna bestar av férening-
ens lan och skulder, och visar tillsammans med
det egna kapitalet hur féreningen finansieras.

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk,
dvs. byggnader, mark och inventarier.

Omsattningstillgangar

Omsattningstillgangar ar likvida medel och andra
tillgangar som i allmanhet kan omvandlas till
pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Skulder, t.ex. fastighetslan som féreningen ska
betala forst efter ett eller flera ar.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,
t.ex. leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsratts-
féreningar ska arlig avsattning goras till férening-
ens gemensamma underhallsfond. Nar storre
underhadllsarbeten utférs anvands denna fond.

Avskrivningar

Kostnad for vardeminskning och/eller forslitning
av byggnader och inventarier. Avskrivning for-
delar kostnader pa flera ar och paverkar resultat-
rakningen, men inte likviditeten.

Stillda panter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som saker-
het for erhallna lan.

Likviditet

Med detta menas féreningens betalningsbered-
skap, d.v.s. férmagan att betala sina skulder pa
kort sikt. God eller dalig likviditet bedéms genom
forhallandet mellan omsattningstillgangar. Om
omsattningstillgdngarna ar storre an de kortfrist-
iga skulderna ar likviditeten positiv.

Soliditet

Betyder langsiktig betalningsférmaga. Att en
férening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till skulderna.
Vid 1ag soliditet ar skulderna stora i férhallande
till det egna kapitalet, d.v.s. verksamheten ar till
stor del finansierad med lan.

Eget kapital

Det egna kapitalet kan beskrivas som skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder, och
utgdrs bland annat av medlemmarnas insatser
och summan av verksamhetens arliga resultat.
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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen
LYCKEGARDEN

Styrelsen for Brf Lyckegérden far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmdnt om verksamheten

Foreningens indamal
Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens séte ar i Molndal.
Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-11-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2010-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-12 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Foéreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdry Kommun
Lycketegen 1 2010-03-30 Molndal

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad genom Lansforsdkringar och ansvarsforsiakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvidrmning &r fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1966 och bestar av 2 flerbostadshus 1 3-4 vaningar och killare, samt en fristaende
byggnad med garage och sophanteringsstationer med sortering.

Fastighetens vérdear dr 1966.

Fastigheten fick nytt taxeringsvérde under 2022.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9 972 kvadratmeter, varav 8 934 kvm utgor lagenhetsyta,
1 038 kvm lokalyta.
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Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 105 lagenheter med bostadsrétt samt 17 lagenheter och 41 lokaler/forrad med
hyresrétt. En ldgenhet har gjorts om till féreningslokal.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresritter:

1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
5 6 42 45 25

Foreningen upplater dven 94 parkeringsplatser och 27 garageplatser.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Dock &r dessa lokalytor outhyrda,
varav ingen moms &r avdragsgill.

Byggnadens tekniska status

Atgiirder
2010

Nya tvittmaskiner och torktumlare i tvéttstugorna i enlighet med den tekniska besiktningen.

2011

Stamrenovering (nya badrum) och re-lining.

Styrenheten/undercentralen, som bl.a. styr virmen och kodlés har blivit ersatta av nya.

Belysningen i samtliga trappuppgéngar har bytts till mer miljévénliga. I samband med det drogs nya
elledningar till alla armaturer.

2012
Foéreningen har upplatit (salt) tre lagenheter under rikenskapséret vilket har stirkt foreningens ekonomi.
Fasadrenoveringen pabdrjades.

2013

Fasadrenovering slutford.

Drinering av grasmattor Baazgatan slutfort.

Byte av lassystem i entréer, killare, cykelrum och tvittstugor.

2014

Byte av fonster och balkongdorrar.

Byte till energisnala och effektivare ventilationsfliktar.
Renovering av golv i tvittstugan, Baazgatan.

2015

Radonmitning av fastigheten (under gransvirden).
Omplanering av gemensamma uteomraden.

Byggnation och stenldggning av grillplats.

Renovering av golv i tvittstugan, Gladiolusgatan.

Skétsel och klippning av tridd pa innergard och uteomraden.

2016
Nya garageportar.
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2017

Ombyggnation av tre stycken lokaler till lagenheter vilket stirker féreningens ekonomi.
Byte av lagenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar och installation av postfack i svalen.

Ny hemsida.

2018

Renovering av entrépartier med stensittning, automatisk 6ppning och nya call-system.
Montering av 6vervakningskameror i kiillare och gemensamhetsutrymmen.
Upprustning mangelrum.

Byte av sand pa lekplatsen.

2019

Gratis bredband (700-1000 Mbit)

Ny asfalt till parkeringen.

Ny belysning pa parkeringen.

Bygglov for inglasade balkonger (lev. Lumon)

2020

En helt ny ldgenhet producerades och saldes under aret.
Montering av 6vervakningskameror pa parkeringen.
Laddstolpar for elbilar pa 6 platser. Elbilspool startade.
Ombyggnad av lekplats.

2021
Byte av ventiler och termostater pa samtliga radiatorer i fastigheten.
Forbattring av belysning pa parkeringen.

2022

Ytterligare laddstolpar har installerats pa parkeringen.
Samtliga gamla fonster i sdderldge har bytts ut.

Nya invindiga kéllardorrar har installerats.

Tva tvdttmaskiner har ersatts med nya.

Forbattrad belysning pa garden.

2023

Innergarden har asfalterats om och fatt nya kantstenar Balkongerna haller p& och mélas om, fortséttning
efter arsskiftet Entreer och gangbana har asfalterats om och alla uppgangar har fatt cykelstall.

En lagenhet har gjorts om till féreningslokal som finns tillgénglig att hyra for fest och 6vernattning.

2 st lagenheter har gjorts iordning for forsdljning.

All drédnering 4r filmad och spolad.

Byte av huvudavstingningsventiler for vatten.

Forberedelser for ett kéllsorteringshus.

Alla 6vervakningskameror har bytts ut till en nyare modell.

2024

Nya altaner har byggts med ett nytt titskikt mot bottenplattan och nagot storre yta.

Parkeringen har byggts ut med 3 nya p-platser och ca 120 st laddstolpar.

Nodbelysning har installerats i kéllargangar samt nya armaturer-

Tva st hjdrtstartare har monterats. Killargdngarna har setts 6ver gillande brandtitning. En ny tvéttmaskin
till tvéttstugan pa Baazgatan inforskaffad. 3 st ldgenheter har gjorts iordning for forséljning.
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Atgérder 2025-2027

Underhall miljostationer/eventuellt nytt miljhus.
Underhall tvéttstugor.

Underhall killare.

Malning av balkonger.

Byte av tak samt installation av solceller.

Foéreningen har en underhallsplan som stricker sig 6ver 20 ar mellan aren 2023-2042.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av PRIMAR fastighetsforvaltnings AB:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Serviceavtal:

Perfekt Stad Fastighetsskotsel
Perfekt Stad Trappstdadning
Telia Kabel-TV

Ownit Bredband

Service rokluckor Brandvarnare
Overvakningsbutiken Kameradvervakning
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets ingang 158 st
Antal medlemmar vid arets utgdng 160 st

Antalet medlemslédgenheter i foreningen 4r 109 st.

Av foreningens medlemslédgenheter har under aret 16 st verlatits.

Av foreningens hyresldgenheter har 2 st upplatits med bostadsrétt.

Under aret har styrelsen beviljat 3 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning &r i1 enlighet med géllande lagstiftning.

Overlatelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Mats Abonde Ordfsrande
Mikael Sennerstam Ledamot
Pernilla Thranberg Ledamot
Alma Obradovic Ledamot
Patrik Thorvaldsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 st protokollférda sammantraden.
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Auktoriserad revisor
Mikael Thorell Revisionsbolag Trirev Ordinarie extern

Valberedning
Valberedningen Ronny Persson (sammankallande), Chrsitian Séderberg och Janina Forsstrom.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-25.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Vi har haft 2 st arbetsdagar dér vi bland annat har planterat trdd och buskar.

20240101 hojdes avgiften med 10%.
Foéreningen har under 2024 gjort iordning 3 st ldgenheter for forsdljning.
Hyresritterna hojdes med 5,4% under 2024.

Ovriga signifikanta hiindelser 2024:

Nya altaner har byggts med nytt titskikt mot bottenplattan och nagot stérre yta.
Parkeringen har byggts ut med 3 nya p-platser och ca 120 st laddstolpar.
Nodbelysning har installerats i killargangar samt nya armaturer.
Kallargangarna har setts 6ver géllande brandtétning.

Nytt miljohus har paborjats.

Tva st hjdrtstartare har monterats.

En ny tvittmaskin till tvéttstugan pa Baazgatan dr inforskaffad.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret slut och planerade underhallsarbeten

5(17)

Arbetet med det nya miljohuset paborjades under 2024 och planeras vara klart vecka 7 - vecka 8 2025.

Foreningen har hojt avgifterna med 2% 2025-01-01.

Foreningens ekonomi
Foéreningen har valt K3 som redovisningsmodell. Rikenskapséret 2014 var forsta aret som K3

tillimpades. Det innebir lite forenklat att byggnaden delas in i olika komponenter (t ex stomme, fasad,

tak, fonster m m) och dessa komponenter skrivs av efter komponenternas olika livsldngder.

Foéreningens avgifter som ej gar att vélja bort ar:
- arsavgift (som inkluderar virme, vatten, kabel-TV, bredband)

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning (tkr) 7 882 7305 7118 7 089
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 969 -4 631 -2 166 -353
Soliditet (%) 38,1 36,5 34,4 34,0
Arsavgift kr/kvm upplaten med BR* 747 562 0 0
Arsavgifternas andel av tot intikt

(%)* 74 71 0 0
Skuldsittning kr/kvm upplaten med

BR* 10 186 10 459 0 0
Skuldséttning kr/kvm* 8011 8076 0 0
Sparande kr/kvm* 26 163 0 0
Réntekénslighet (%)* 14 16 0 0
Energikostnad kr/kvm * 202 155 0 0
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* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023 dérav inga vérden for tidigare ar.

Forklaringar till ovan nyckeltal:

Med arsavgift avses samtliga avgifter som 4r tvungna avgifter for medlemmarna

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomséttning

Skuldséttning - Total rdntebdrande skuld dividerat med total yta

Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhallsatgirder dividerat med total yta
Réntekénslighet - Riantehdjning om 1% riantebédrande skulder dividerat med foreningens arsavgifter
Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta

Upplysning om foreningen gar med forlust:

Foreningens forlust 2024 beror pa att storre renoveringar gjorts som belastar resultatet samt
avskrivningar om 1 833 tkr belastar resultatet men ¢j likvididet.

Foéreningen har en god kassa och kommer fortsatt finasiera vara ekonomiska ataganden.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 72902307 25381264 842 -45927182 -4630755 47726476
Okning av insatskapital 1836741 4638259 6 475 000
Justering
upplatelseavgifter 2 065 851 -2 065 851
Reservering till fond 462 444 -462 444 0
lanspraktagande ur fond -463 000 463 000 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -4 630755 4630755 0
Arets resultat -3968696 -3 968 696
Belopp vid arets utgang 74 739 048 32 085 374 286 -52623232 -3968696 50232780
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -52 623 788
reservering till underhallsfond enligt stadgar -462 444
ianspraktagande av underhallsfond 463 000
arets forlust -3 968 696
-56 591 928
behandlas sa att
i ny rdkning 6verfores -56 591 928
-56 591 928

Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 7 882 191
17 867
7900 058

-7 019 720
-824 431
4 -291 620

5 -1 833 057
-9 968 828
-2 068 770

41579
-1 941 505
-1 899 926
-3 968 696

-3 968 696

-3 968 696

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

7305 389
55447
7 360 836

-7726 786
-702 659
-252 326

-1373 547
10 055 318
-2 694 482

33950
-1 970 223
-1 936 273
-4 630 755

-4 630 755

-4 630 755
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

|

10

2024-12-31

121 136 141
3037 142
175 956

60 547
124 409 786

124 409 786

3904
131 888
112192
247 984

7308 124
7308 124
7 556 108

131 965 894

8 (17)

2023-12-31

119 504 135
465 769
201 093

0
120 170 997

120 170 997

1 640
865

112 321
114 826

10 410 661
10 410 661
10 525 487

130 696 484
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

74 739 048
32 085374
286

106 824 708

-52 623 232
-3 968 696
-56 591 928
50 232 780

79 680 742
79 680 742

200 000
564 398
21740
223 458
1042776
2052 372

131 965 894

9 (17)

2023-12-31

72 902 307
25381264

842
98 284 413

-45927 182

-4 630 755
-50 557 937
47726 476

39417 597
39 417 597

41117611
1081078
233928
33946

1 085 848
43 552 411

130 696 484
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -2 068 769 -2 694 482
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet 5 1 833 057 1373 547
Erhallen rdnta 41579 33950
Betald rinta -1 941 505 -1 962 548
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -2 135638 -3 249 533
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -2264 -1 640
Forandring av kortfristiga fordringar 10 -130 894 -20 735
Forandring av leverantorsskulder -516 680 -435 616
Forédndring av kortfristiga skulder 12 -65 747 -409 669
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 851 223 -4 117 193
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 6,7 -1 714 966 -1 714 966
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 714 966 -1714 966
Finansieringsverksamheten

Upplatelse ldgenheter 7209 500 7209 500
Amortering av lan 11 -654 466 -2 187 881
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 555 034 5021619
Arets kassaflode 1988 845 -810 540

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 10 410 661 11221 201
Likvida medel vid arets slut 12 399 506 10 410 661
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforindrade jamf6rt med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar (0,3% av taxeringsvérdet).

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt r den skatt som
beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beréiknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Det bokforda virdet dverstiger det skatteméssiga virdet, men eftersom foreningen férvintas nyttja

fastigheten under hela dess ekonomiska livslangd utfaller inte denna skatt och dérfor reserveras inte
nagon uppskjuten skatt for det.

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter 5 857 605 5195502
Hyresintékter bostiader 1 386 056 1 528 047
Hyresintikter garage 238 000 237 373
Hyresintikter p-platser 214 080 205 830
Hyresintikter forrad 78 890 56 557
Sakerhetsdorr 0 390
Ovriga hyresintikter 107 560 81 690

7 882 191 7 305 389



Brf Lyckegarden
Org.nr 769615-4801

Not 3 Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel
Stddning

Gérd
Forbrukningsmaterial
Serviceavtal
Snoréjning
Brandskydd
Bevakning

OVK Obligatorisk ventilationskontroll

Fastighetsskotsel tilldggsavtal
Sotning
Ovrig tillsyn enligt lag

Reparationer/underhall
Hyresldgenheter
Gemensamma utrymmen
Reparation trappuppgang/entreé
Reparation tvittstuga
Installationer

Virme

El

Renhallning
Porttelefon/tele/fiber
VA/sanitet

Las

Huskropp utvéindigt
Fasad

Fonster

Lekplats

Markytor

Garage och p-platser
Planerat underhall hyresritter
Gemensamma utrymmen
tvéttstuga

El

VA/Sanitet
Ventilation/OVK
Balkonger

Markytor

Garage och P-platser

Taxebundna kostnader
El

Fjéarrviarme

Vatten

Sophidmtning

Ovrigt

2024

240 000
189 481
43 115
54 597
83590
72 345
275 386
182 196
83 870
0

2500
24110
1251190

8782
223 859
0
57705
46 823
21130
127 630
0

0

124 381
11527
0
65279
10 683
8500
74 142
1120
405 871
1200 100
54 034
294 625
61778
55 824
194 997
83 498
17 950
3150 238

257 526
1121921
429 324
349 830
11773
2170 374

12 (17)

2023

240 000
223 130
236 923
77 815
89 162
36 744
88 062
116 466
54 375
13 800
76 875
51325
1304 677

23219
117 049
6 350
23312
119979
72 154
139 120
28250
4038

61 864
15 790
194 786
0

0

11 051
39 883
46 178
1116548
0

0

0

418 485
0

456 576
1164213
0

4 058 845

241 485
984 160
320 590
394 482
11273
1951 990
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Ovriga driftkostnader
Forsékring

Kabel-TV
Fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionsarvode
Konsultarvode
Administrativa kostnader
Traktor
Telekommunikation
Datakommunikation
Kostnad for nyupplatelse
Kontorsmaterial
Juridiska kostnader
IT-tjanster

Ovriga kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar

Stomme

Fasad och balkonger
Tak

Dorrar och fonster
Teknisk utrustning
Traktor
Markanlidggning, lekplats
Installationer

Inventarier & verktyg
Maskiner och inventarier

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nigra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

145 202

73796
228920
447 918

7019 720

219 578
20219
65 826
170 448
5421
3087
100 717
181 830
4715
48 301
4289

824 431

221901
69 719
291 620

608 324
218758
14 327
380 769
157 602
0

84 184
333 598
25137
10 356
1 833 055

9968 826

13 (17)

113 883

73 513
223 877
411 273

7726 785

205123
21873
0

213 830
25 881
1550
107 848
109 200
0

10 126
7228

0

702 659

192 002
60 324
252 326

602 489
94 920
14 327

374 142

157 602

5365

59 948
30720
27181

6 853
1373 547

10 055 317
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Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

14 (17)

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till

vésentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tilldampas:

Materiella anliggningstillgangar
Traktor

Stomme & grund
Stommekompetteringar/innerviggar
Virme & sanitet (inkl stammar)
Ytskick allménna utrymmen
Tvittstugor

Restpost

Fasadbekldadnad

Balkonger

Yttertak

Fonster

Dérrar & portar

Ventilation

El

Lekplats

Laddstolpar

Bokningssystem tvittstuga
Termostater och ventiler
Tvittmaskiner

Foreningslokal

Uteterasser

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Uteterasser

Cykelparkering
Foreningslokal

Fonster

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

20 %
0,67 %
0,67 %
2%
0,67 %
6,67 %
2%
2,5%
0,67 %
0,67 %
2,22 %
3%
3,33%
2%

5%

10 %

10 %
6,67 %
6,67 %
0,67 %

4%

2024-12-31

130208 014
3095971
0

0

0

133 303 985
-10 703 878

-1 463 966
-12 167 844

121 136 141

2023-12-31

128 545 600
0

528777
955 387
178 250

130 208 014
-9 400 450
-1303 428

-10 703 878

119 504 136
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt vérde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Taxeringsvarden bostdder
Taxeringsvirden lokaler

Not 7 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Laddstolpar

Forsaljningar/utrangeringar

Tvéttmaskiner

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

121 136 141
219 790 667

96 281 000
68 562 000
164 843 000

162 000 000
2843 000
164 843 000

2024-12-31

658 999
2915328
0

0

3574 327

-193 230
-343 955
-537 185

3037 142

2024-12-31

251 366
251 366

-50 274
-25 137
-75 411

175 955

15 (17)

119 504 136
205 530 667

96 281 000
68 562 000
164 843 000

162 000 000
2843 000
164 843 000

2023-12-31

606 447
0

0
52552
658 999

-148 247
-44 983
-193 230

465 769

2023-12-31

251 366
251 366

-25137
-25 137
-50 274

201 092

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
0

60 547

60 547

60 547

2023-12-31

o O



Brf Lyckegarden
Org.nr 769615-4801

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Telia

Ownit bredband
X2 Wireless

AT Installation
Bevakning
Anticimex
Forsékring fordon

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

SBAB 20 96700 5
SBAB 20 96694 7
SBAB 20 96696 3
SBAB 20 96690 4
SBAB 20 96693 9
SBAB 24 41892 8

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till: 79 129 920 kr

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Réntesats
%

3,34

1,78

3,08

1,82

1,82

2024-12-31

24746
12 299
15128

16 (17)

2023-12-31

21470
12 299
18 788

Datum for

rianteéindring

2029-11-29
2028-12-11
2029-11-09
2026-08-10
2026-08-10

0
5659
7532

46 828

0

112 192

Lanebelopp
2024-12-31
20 883 420
21 000 000
19 579 725

9248 369
9169 228
0

79 880 742

200 000

6763
5572
3283

43 493

653

112 321

Lanebelopp
2023-12-31
20 883 420
21 000 000
19 758 324

9248 369
9169 228
475 867
80 535 208

41117611

Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat
och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Beriknat revisionarvode
Upplupna rintekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader el
Upplupna kostnader vdirme
Porto

Ovriga driftskostnader

Not 13 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

22 000
170 605
677 988

27127
140 061

0
4997
1042 778

2024-12-31

91731 480
91 731 480

2023-12-31

21 000
164 526
630779

25920
145 449

6 250

91924

1 085 848

2023-12-31

91 731 480
91 731 480
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman i Brf Lyckegarden, org.nr 769615-4801

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Lyckegarden for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fOreningsstimman  faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhdmtat dr tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen.
Den andra informationen bestar av Likviditetsanalys och
tartdiagram over Intékts- och kostnadsfordelning men innefattar
inte arsredovisningen och min revisionsberittelse avseende
denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag go6r inget uttalande med bestyrkande
avseende denna information.

I samband med min revision av arsredovisningen #r det mitt
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
Gverviga om informationen dr oforenlig med arsredovisningen.
Vid denna genomgéng beaktar jag &ven den kunskap jag i 6vrigt
inhdmtat under revisionen samt bedomer om informationen i
Ovrigt verkar innehalla vdsentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, dr jag skyldig att rapportera
detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer #r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift.

Sidan [ av 2

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upph6ra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vidsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller pa fel, wutformar och  utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &dndamalsenliga for att
utgodra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fGreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte 1dngre kan fortsitta
verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev

Besoksadresser: Bjornbergs vig 9, 433 34 Partille
Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsas
Site: Stenlidsvigen 21, 441 95 Alingsas

Tel: 031 -795 79 05
Mail: info@trirev.se
WWW.trirev.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Lyckegarden {or ar 2024
samt av forslaget till behandling betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och forvaltningen
av fOreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsriittslagen.

Sidan 2 av 2

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgédrder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett
forslag till behandling av freningens forlust inte dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhéallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Partille den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor

Revisionsaktiebolaget Trirev

Besoksadresser: Bjornbergs vig 9, 433 34 Partille
Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsas
Site: Stenlidsvigen 21, 441 95 Alingsas

Tel: 031 -795 79 05
Mail: info@trirev.se
WWW.trirev.se
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- Distribuerat av Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB -



- Distribuerat av Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB -



- Distribuerat av M&klarsamfundet Utveckling i Sverige AB -




Primér &r en koncern bestdende av tidigare Estate Service Management, Primdr fastighetsférvaltning och
Fervent cleaning Company som nu verkar under det gemensamma varumdarket Primdr. Primdr som koncern
ar tillkdekligt stor for att ha resurser att leverera till alla typer av kunder, men tillrackligt smé for att vara
kundndra och flexibla 6ver hela Sverige. Vi ér b&de specialister och generalister — vara olika
verksamhetsomraden ligger i framkant inom sina respektive omrdden — avsett om det handlar om
specialistst&d, ventilation eller ekonomisk férvaltning.

Primar startades 1987 och har idag ca 850 anstdllda. Primar har ett starkt fokus pd kvalitet,
miljé och arbetsmiljé. Verksamheten ar ISO-certifierad i 9001, 14001 och OHSAS 18001.

primar.se

& primar



