FASTIGHETSMAKLERI

Fragelistan

Séljare
Joline Hanek

Objekt
Bostadsratten till lagenhet nr 245 med adressen Basungatan 26, 421 40 Vastra Frolunda i bostadsrattsforeningen HSB
BRF Kaveros i Goteborg (org.nr 757200-7966)

1 a. Nér férvdrvades bostadsrédtten/andelen?
2009

1 b. Vad &r lagenhetens boarea? Vad ar lagenhetens biarea om sadan finns?
54 kvm

1 c. Hur stor ar manadsavgiften till féreningen och vad ingér i den?

4293:- | avgiften ingdr varme, vatten, digital-TV (basutbud), fiberbredband och obligatoriskt tilldgg om 160 kr/ménad for
utford balkongrenovering. Foreningen star for elavtalen.

1 d. Ar ligenheten pantsatt? | sa fall till vilken kreditgivare?
Nej

1 e. Kénner du/ni till om féreningen har beslutat eller diskuterat ndgon avgiftshéjning eller ndgon &tgard som
kan innebdra en avgiftshgjning?
Nej

1 f. Har du/ni nagra skulder till foreningen?
Nej

2. Har det under din/er boendetid utforts forbattrings- eller reparationsarbeten i lagenheten? | sa fall ndr och
vad?
Lagenheten totalrenoverades i slutet av 2009 och bérjan av 2010. Samtliga tapeter revs och alla vdaggar malades. Koket

byttes ut komplett med ny inredning och utrustning. Badrummet renoverades med ny inredning, inklusive WC, handfat,
dusch och tvattmaskin. Befintligt kakel i badrummet behdlls. Parkettgolvet i vardagsrummet behdlls, slipades och behand-
lades. Taken i hall och badrum sanktes for installation av inféllda spotlights. | vardagsrummet byggdes en taktrumma med
infallda spotlights. Ar 2016 dndrades planlésningen genom att ppna upp mellan kék och vardagsrum samt sitta upp en
vagg i vardagsrummet for att skapa ett extra rum. Vaggen ar mojlig att ta bort for den som vill aterstélla den tidigare
planldsningen. | samband med totalrenoveringen 2009/2010 férnyades stora delar av elen i ldgenheten. Senare 2020
uppgraderades elanslutningen fran 1-fas till 3-fas genom ett arbete initierat av féreningen.

3. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstédnka fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i
lagenheten? Nar?
Nej

4. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstdnka brister eller fel i ldgenhetens el-, gas-, ventilation-,
vatten- eller avloppssystem? Nar?
Nej

5. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstdnka brister eller fel i varmeisolering i yttervigg, golv eller
tak? Nar?
Nej

6. Om eldstad finns i lagenheten, har du/ni observerat eller haft anledning att misstdnka sprickor i skorsten eller
eldstaden i lagenheten? Nar?

Finns e].
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Fragelistan

7. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstdnka brister eller fel i ldgenhetens maskinella utrustning
(spis, kyl, frys, tvitt- och diskmaskin, o dyl)? Nar?

Spishallen: En siffra saknar ett segment (streck) p& en av plattorna vilket gor att nagra av siffrorna 1-9 inte visas fullt ut.
Det har dven noterats att ljudsignalen (pip/blippljudet) vid knapptryckningar kommer och gar. Inget av dessa forhallanden
paverkar spishallens funktion eller anvandningen.

8. Har du/ni observerat eller haft anledning att misstdnka nagra andra brister eller fel i ldgenheten som kdparen

b6r upplysas om? Forsok tanka Er in i kbparens situation
Nej

9. Hur méanga nycklar finns det totalt till lagenheten?
Digitalt Yale-l3s, en tillhdrande tagg finns.

10. Ingér nagot forrad i bostadsrétten tex kallar/vindsférrad?
Vinds- och kéllarforrad.

11. Ingér ndgon upplaten mark i bostadsritten?
Nej

Svarens innebord

Observera att det forhallande att en frdga besvarats med ett nej, inte innebar en garant for felfrihet i omfragat hanseende,
utan endast innebér att kinnedom eller misstanke om fel inte foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att
ett fel eller misstanke om fel som saljaren patalat i normalfallet inte kan dberopas av képaren.
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Fragelistan

ANSVAR

BILAGA TILL FRAGELISTA
Information om kdparens och saljarens ansvar for bostadsrattens skick mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen vid Gverlatelse av bostadsratt

Bostadsratten ska efter kdpet stdmma dverens med vad som avtalats mellan kdpare och saljare samt vad kdparen har fog
att forvanta sig; sett i [juset av bostadsrattens alder, pris, skick och anvandning.

Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen (eftersom en bostadsratt ar 16s egendom) men vid provning av fel och felansvar
hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ockséa bildats genom praxis, efter att tvister om
fel och felansvar har prévats av domstol.

Koparens undersokningsplikt

Képarens undersdkning av bostadsratten mojliggors i regel genom att en visning av bostaden genomfors. Om kdparen
fore sitt kdp har genomfort en undersokning, far koparen inte i efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha markts vid
undersdkningen. Om koparen uppmarksammar ndgot vid sin undersokning, och inte sjalv kan dra ndgon slutsats av detta,
maste koparen gé vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgéra sin undersokningsplikt.

Annorlunda beskrivet kan kdparen inte i efterhand aberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras att omstandigheten
hade upptéckts om en sddan undersdkning som varit pakallad hade genomforts.

Kdparen bor ocksad tanka pé att séljaren inte ansvarar for fel eller brister som kdparen borde ha rdknat med eller borde
forvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppstd pd ndgon av ldgenhetens vitvaror kan det vara nagot kdparen bort rdkna med, med
hansyn till dess alder och berdknade livslangd.

Koéparens skyldighet att underséka omfattar inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring bostadsrattsforeningen
bor granskas, t.ex. om foreningen ska genomfora storre renoveringar, hoja sina avgifter eller liknande.

En kontakt med foretradare for foreningen bor darfor ingd i kdparens undersdkning, liksom genomgéng av stadgarna och
senaste arsredovisningen.

Saljarens upplysningsskyldighet

For att saljaren ska bli ansvarig for ett p&statt fel, nar bostadsratten sljs i befintligt skick, krévs att omstandigheten innebar
att bostadsratten ar i vasentligt sémre skick an vad képaren med hansyn till alder, pris, anvandning och ovriga omstandig-
heter med fog kunnat forutsatta.

Att bostadsratten overlats i befintligt skick kan alltsd beskrivas som en form av ansvarsbegransning for saljarens del.
Emellertid avilar det saljaren att upplysa om visentliga forhallanden rérande bostadsratten. Aven om bostadsratten salts i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om séljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av betydelse for
koparen. Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan saljaren inte invanda att képaren brustit i sin
undersokningsplikt.

Det ligger alltsd i séljarens eget intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pé fel som saljaren kanner till - eller
misstanker. Det som saljaren redovisat kan i normalfallet inte senare &beropas av kdparen som fel.

Vidare ansvarar séljaren for utfastelser saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksd innebéra att kdparens skyldighet att undersdka
visst forhallande minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock inte som
utfastelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kdpare och séljare.

Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om ansvarsfordelningen vilket innebér att parterna kan avtala om en annan férdelning
an den som beskrivits ovan.

Som exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig frdn ansvar genom en friskrivningsklausul, eller ndr en dolda fel-
forsakring tecknas for objektet.
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