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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Forsstenagatan 2, 769632-0899, med sdte i Goteborg, far harmed upprétta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till ligenheten. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-04-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-19 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Foreningen ar registrerad for moms.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Linnea Knoos 2025

Ledamot Lars Persson 2025

Ledamot Louise Lorentzon 2025

Ledamot Julia Gillberg 2025

Ledamot Malin Ljungberg Avgatt

Suppleant Elisabeth Skogelind 2025

Revisorer

Auktoriserad revisor Hakan Kjellstrom

Adact Revisorer & Konsulter AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Kalltorp 56:8 i Goteborg kommun med darpa uppférd byggnad med 28 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 1936 och har vardear 1970 . Fastighetens adress ar

Forsstenagatan 2 A-D .

Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter och 17 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok

24 4

Total tomtarea: 1510 kvm
Total bostadsarea: 1048 kvm
- varav bostadsréttsarea: 975 kvm
- varav hyresrattsarea: 73 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-02-12.

Forsakring
Fastigheten ar Fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2025-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning TJG

Kabel-TV Tele2

Bredband Telenor
Avfallshantering Renova

Elavtal avseende volym Fortum
Fjarrvarme Goteborg Energi
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Briab
Skadedjursbekdampning Anticimex
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 74 034 kr och planerat underhall for 136 056 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 117 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 112 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
foreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedoms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 299 000 kr, detta motsvarar 285 kr per kvm.

Planerat underhall Ar

Spolning och filmning av spillvattenledningar 2025
Spolning och filmning av dagvattensystem 2025
OVK-besiktning 2026
Ytbehandling av utemébler 2026
Smorjning och justering av dorrar 2027
Malning av trappuppgangar 2028
Tidigare utfért underhall Ar

Byte av takpannor, plat till underbelag samt inklddnad av skortsen 2024
Asfaltering och linjemalning 2024
Drdnering 2023
Installation av ny tvattmaskin 2022
Installation av tidur till ytterbelysning 2022
Renovering av fasad och fonster 2021
Renovering av sockel 2021
Installation av ny torktumlare 2020
Filmning av ledningar under bottenplatta 2020
Installation av avgasning av varmesystem samt isolering 2019
Badrumsrenovering inklusive stammar 2018
Dranering av framsida och gavel 2012
Byte av entrédorrar 2012
Malning av fasad 2012
Malning av fénster 2012
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2024-05-13. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 1 6verlatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 4 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 32 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 32 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna héjdes med 10 %.
Avseende 2025 har styrelsen beslutat att 2025-01-01 hoja avgifterna med 16 %.

| drsavgiften ingdr vdarme, vatten och kabel-tv..
Utover arsavgiften debiteras samtliga ldagenheter 165 kr per manad for bredband.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 1165 1130 1077 1092
Resultat efter finansiella poster, tkr -405 -418 -863 -1051
Forandring av underhallsfond, tkr -19 115 0 -293
Resultat efter fondférandringar, tkr -386 -533 -863 -758
Sparande, kr/kvm 313 166 36 263
Soliditet, (%) 73 70 68 67
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 975 953 855 908
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 82 82 74 73
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 922 901 804 854
Driftkostnad, kr/kvm 497 580 509 468
Energikostnad, kr/kvm 227 197 211 205
Ranta, kr/kvm 130 126 130 13
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 112 110 108 108
Skuldsattning, kr/kvm 11233 13277 14079 13785
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 12074 14271 15730 16 098
Rantekanslighet, (%) 12.38 14.98 18.4 17.73
Snittranta, (%) 1.16 0.95 0.93 1

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger overskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 36 083 490 115000 -2829210 -417 764
Disposition enligt féreningsstdmma -417 764 417764
Avsattning till underhallsfond 117 000 -117 000
lanspraktagande av underhallsfond -136 056 136 056
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat - 405 386
Vid arets slut 36 083 490 95944 -3227918 -405 386
Till Féreningsstammans forfogande finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3246974
Arets resultat fére fondférandring -405 386
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -117 000
lanspraktagande av underhallsfond 136 056
Summa 6ver/underskott -3633304
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Féreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -3633304
Totalt -3633304

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1069 147 1058 964
Ovriga rorelseintikter 3 95 463 70 685
Summa Rorelseintdkter 1164 610 1129 649
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -74 034 -74 029
Planerat underhall 5 -136 056 0
Driftskostnader 6 -521 264 -607 422
Ovriga kostnader 7 -119 575 -112 602
Personalkostnader 8 -75 303 -68 995
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -596 899 -591 824
Summa Rorelsekostnader -1523 131 -1454 872
RORELSERESULTAT -358 521 -325 223
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 89 635 39715
Rantekostnader -136 500 -132 256
Summa Finansiella poster -46 865 -92 541
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -405 386 -417 764
RESULTAT FORE SKATT -405 386 -417 764
ARETS RESULTAT -405 386 -417 764

(| SKOSQMFpkx-BIG7GFT 1 8 (18)
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 42 940 028 43 531 301
Inventarier, maskiner och installationer 12 50 654 56 280
Summa materiella anldggningstillgdngar 42 990 682 43 587 581
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 990 682 43 587 581
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 14 435 14 459
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 81371 57 068
Kundfordringar 0 12 340
Summa kortfristiga fordringar 95 806 83 867
Kassa och bank
Kassa och bank 14 1520755 3684475
Summa kassa och bank 1520755 3684475
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1616 561 3768 342
SUMMA TILLGANGAR 44 607 243 47 355923
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 083 490 36 083 490
Underhallsfond 95944 115000
Summa bundet eget kapital 36179434 36 198 490

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3227918 -2829211
Arets resultat -405 386 -417 764
Summa Fritt eget kapital -3 633 304 -3 246 975
SUMMA EGET KAPITAL 32546 130 32951515

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 15,16 6413 694 9643 216
Summa langfFristiga skulder 6413 694 9643 216
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6413 694 9643 216

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 5358272 4270966
Leverantorsskulder 55280 245 852
Skatteskulder 4366 5698
Ovriga skulder 0 32380
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 229 501 206 296
Summa kortfristiga skulder 5647 419 4761192
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5647 419 4761192
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 607 243 47 355923
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -358 521 -325223
Avskrivningar 596 899 591 824
Summa 238 378 266 601
Erhallen rénta 89 635 39715
Erlagd rdnta -136 500 -132 256
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 191513 174 060
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -11 938 1595631
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -201 078 195957
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -21 503 1965 648
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -203 075
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -203 075
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets upplatelser 0 1876 894
Upptag av lan 2128750 0
Amortering av laneskulder -4 270 966 -840 466
Kassafléde fran fFinansieringsverksamheten -2142 216 1036 428
Arets kassaflode 2163719 2799 001
Likvida medel vid arets bérjan 3 684 475 885 474
Likvida medel vid arets slut 1520756 3684475
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som bel6éper pa rikenskapséret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda dtgéarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till fForvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
v SkIOsQMFpkx-Bktj7GFT 11
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang
Byggnad

- Stomme

- Yttertak

- Fasad

- Vatten, avlopp och viarme
- Fonster

- Dorrar/portar

-El

- Stambyte

- Ovrigt

- Ventilation

- Avgasare

- Fasad

- Koslad portar
Markanldggningar

- Dranering

Inventarier, maskiner och installationer
- Tvattmaskiner

- Torktumlare

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror bostader
Hyror p-platser

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Elstod

Overlatelseavgifter

Ovriga intikter

Bredband

Totalt ovriga rorelseintdkter

Vi ser om ditt hus!

2024

899 076
129210
40 861

1069 147

2024
40 894

3089
51480

95 463

SklOsQMFpkx-Bktj7GFT1l

Nyttjandeperiod (ar)

100
50
50
50
50
50
50
50
40
30
20
15
15

40

15
10

2023

878 422
142 834
37708

1058 964

2023

7939
8735
2521
1165
50325

70 685
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Not 4. Reparationer

Huskropp

Reparation bostader

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Huskropp, tak
Underhall markytor

Totalt planerat underhall

Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoérojning

Ovriga utgifter For kdpta tjanster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Hyressdttningsavgift
Hyreskostnader

Ersdttningar till hyresgaster
Fastighetsavgift
Besiktningskostnader

Totalt driftskostnader

Not 7. Ovriga kostnader

Styrelseméten
Féreningsstamma
Medlemskap i Bostadsratterna
Forvaltningskostnader
Revision

Tele och post

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjdnster
Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

2024

66 925
280
4853
1729
247

74 034

2024

95625
40 431

136 056

2024

27 341
151 469
58 997
28 189
80 646
1641
0

0

65 460
19396
28193
6708
0
7584
0

45 640
0

521264

2024

1855
6 481
4970
80 532
14900
1144
3566
1455
2496

576
1600

119575

Vi ser om ditt hus!
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2023

15977
13950
18 545
4352
9152
7624
4429

74 029

2023

2023

27 363
137 643
41520
30100
125 487
17778
45443
14 922
61456
18 458
14 526
6 291
576
7368
1500
44 492
12 500

607 422

2023

2200
5856
4970
74 567
15669
2521
3778
350
1890
0

800

112 602
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Not 8. Personalkostnader 2024 2023
Sociala kostnader 18 003 16 495
Styrelsearvode 57 300 52 500
Totalt personalkostnader 75303 68 995
Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 586 196 586 197
Markanlaggningar 5077 0
Inventarier, maskiner och installationer 5626 5627
Totalt avskrivning av anldggningstillgdngar 596 899 591 824
Not 10. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 15900 000 15900 000
Summa: 15900 000 15900 000
Not 11. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 32207 609 32207 609
Mark 14 944 002 14 944 002
Markanlaggningar 203 075 0
Arets anskaffning markanldggningar 0 203 075
Utgaende anskaffningsvarden 47 354 686 47 354 686
Ingaende avskrivningar
Byggnader -3823385 -3237188
Arets avskrivning pd byggnader -586 196 -586 197
Arets avskrivning pd markanldggningar -5077 -0
Utgaende avskrivningar -4 414 658 -3 823 385
Utgaende redovisat virde 42 940 028 43 531 301
Varav
Byggnader 27 798 028 28384224
Mark 14 944 002 14 944 002
Markanlaggningar 197 998 203 075
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 12 800 000 12 800 000
Taxeringsvarde mark 14 800 000 14 800 000
27 600 000 27 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 27 600 000 27 600 000
27 600 000 27 600 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 71031 71031
Utgaende anskaffningsvarden 71031 71031
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -14 751 -9124
Arets avskrivningar -5626 -5627
Utgaende avskrivningar -20377 -14751
Utgaende redovisat virde 50 654 56 280
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald forsdkring 27 489 28193
Forutbetalda kostnader 53 882 28 875
Summa 81371 57 068
Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 430985 677 667
Sparkonto SBAB 1089771 3006 808
Summa 1520 756 3684475
Not 15. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5358272 4270966
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6413694 9643216
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 11771966 13914 182
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2024-10-15 0,65 % 0 4173750
Nordea 2026-10-21 2,76 % 2128750 0
Nordea 2027-10-20 1,08 % 4350 256 4370568
Nordea 2025-10-15 0,98 % 5292960 5369 864
Summa skulder till kreditinstitut 11771966 13914 182
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5358 272 -4 270966
6 413 694 9643 216

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen forlangs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 31738 31738
Upplupna réantekostnader 30 595 19 583
Forutbetalda intdkter 101 342 96 669
Upplupna revisionsarvoden 15900 16 500
Upplupna kostnader 49 927 41 806
Summa 229 502 206 296
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Linnea Kn6os Lars Persson
Ordfdérande Ledamot
Louise Lorentzon Julia Gillberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Adact Revisorer & Konsulter AB
Hakan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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adact

revisorer & konsulter

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Forsstenagatan 2

Org.nr. 769632-0899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Forsstenagatan 2 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &dr nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptidcka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir ldmpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Forsstenagatan 2 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den

Hakan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgangarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmdssig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foreningens tidigare rékenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
upplata lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Foreningen
ansvarar for det yttre underhdllet av féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser ndsta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdkenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
[an fFornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av l[dgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdakning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foreningens medlemmar pa en foreningsstdmma for att granska rdken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i foreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avqift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta
och foér att sdkerstélla det [dngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehdller forutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrékningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en réattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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