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ARSREDOVISNING 2024




Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver foregaende arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéttelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhéllskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa ndara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med foregaende arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvédndas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgadngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvdndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstéllning pa foreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan erhallen faktura eller skickad betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Kvarnbytornet, med site i MéIndals kommun, far hdrmed avge érsredovisning for
rakenskapséret 2024—07-01 — 2025-06-30. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Om inget annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Kvarnbytornet i Mélndals kommun, bildades den 25 mars 2015 och registrerades
hos Bolagsverket den 7 maj 2015.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 augusti 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Kvarnbyterrassen 7 i Mdlndals kommun.

Foreningens byggnad bestar av 77 bostadsrétter i ett flerfamiljshus.
Inflyttning i fastigheten pabdrjades under mars 2020 och avslutades under sommaren 2020.

Den totala boarean (BOA) dr ca 5 441 kvm.
Foreningen har tillgéng till 37 parkeringsplatser i garage, 19 carportplatser samt 18 6ppna p-platser som
forvaltas via Mélndals Ovre Samfillighetsforening.

Lagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok
28 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring

Foreningens byggnader ér fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget Lansforsikringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
medlemmar.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutmdte den 8 april 2020. Garantitiden ar fem ar och 16per fram till
den 7 april 2025. Garantibesiktning verkstélls dock inom tva ar frén godkénd entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB. Foreningen har avtal med HSB

gillande fastighetsskotsel.
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Gemensamhetsanlédggningar

Foreningen ér deldgare i fyra gemensamhetsanldggningar. GA2 omfattar parkeringsanlaggning for ca
217 bilplatser. I parkeringsanldggningen ingér tva andra deldgare, Kvarnbyterrassen 2 och 6. GA3
omfattar kvartersgator, lekytor, Gotiska huset, markparkeringar, dagvattenledningar, drinering,
belysning, bullerskidrmar, sophus, fibernit i mark samt utvandiga trappor, stddmurar,
jordarmeringskontstruktion under mark. I GA3 ingér fyra andra deldgare, Kvarnbyterrassen 1, 2, 5 ,och
6. GAS omfattar kvartersgata med tillhorande trafikanldggningar, dagvattenledningar, brunnar och
drénering. I GAS ingar sex andra deldgare, Kvarnbyterrassen 1, 2, 5, 6, Stensjon 1:36 och Tradgarden
1:83. GA6 omfattar kvartersgata med trafikanldggningar. I GA6 ingar sex andra deldgare
Kvarnbyterrassen 1, 2, 5, 6, Stensjon 1:36 och Tradgarden 1:83. Anldggningarna forvaltas genom
MblIndals Ovre Samfillighetsforening.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 3 December 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Hans Svensson ordfoérande
Susanne H66k Cappelen
Filip Cadier
Susanne Ostanbick
Oskar Gatzinsky
Suppleanter Lenny Myrdhén

Peo Ostanbick

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Johan Lindqvist
Charlotte Sunnerholm

Revisorer
Hans Jonasson fran Frej Revisorer
Erik Modin revisors suppleant

Arvoden

Foreningsstdimman beslot att arvodet till styrelsens ledméter ska vara tva prisbasbelopp exklusive sociala
avgifter.

Ersittning till féreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp enligt framtagna underhallsplaner motsvarande 957 000 kr/ar varav avseende fastigheten 745 000
kr/ar och MoIndals Ovre Samfillighet 212 000 kr/4r..

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som striacker sig fran 2022 till 2071.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 13 maj 2019. Tillstand att upplata bostadsratt erhdlls av Bolagsverket den 13 maj 2019.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheter helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter virdeéret. Fastighetens véirdedr &r faststillt till 2020. Fastighetsskatt
betalas av foreningen for sin del i MdIndals Ovre Samfillighetsforening.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Bostadsforeningens byggnad &r fran 2020 och behovet av underhall och forbattringar dr begrénsat varfor
styrelsen arbete framst varit inriktat mot att se 6ver de 16pande kostnader som foreningen har. Malet i
detta arbete har framst varit basta varde for pengarna.

Under éret har byggnaden blivit fem &r och garantitiden dédrmed tagit slut. I samband med detta
genomfordes en femérsbesiktning. En serie mindre brister noterades och har atgéirdats av byggherren.
Bland dessa kan vi konstatera att vi nu fatt ett 14s till dorren till takterrassen som nu fungerar pa ett
tillfredstédllande sétt.

Strax efter garantitidens slut visade det sig att linorna till en av hissarna slitits onormalt mycket och
behovde bytas. Leverantoren av hissarna tillstod att den troliga orsaken var ett inte helt korrekt montage
av linorna och tog pa sig kostnaden for bytet.

Ett av foreningens fyra lan har lagts om med en 6kad réntekostnad till f61jd. Detta och en allmén
kostnadsokning foranledde en hojning av &rsavgiften med 10% fran 2025-07-01. Samtliga lan som
placerades vi byggandet av huset har nu lagts om.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 2025-06-30, 116 medlemmar.
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Flerarsoversikt 2024/25 2023/24 2022/23 2021722
Nettoomséttning, tkr 5332 4767 4636 4393
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 640 -1 845 -1 181 -1 069
Soliditet (%) 77,8 77,9 77,7 77,5
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 845 769 732 732
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 666 14711 14 938 15278
Sparande per kvm (kr/kvm) 197 166 272 302
Réntekénslighet (%) 17,3 19,1 20,4 20,9
Energikostnad per kv (kr/kvm) 99 103 134 117
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 86,1 87,4 85,6 90,5
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekdnslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
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Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa markant 6kade rantekostnader och omkostnader.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets
ingang 203 401 474
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets
utging 203 401 474

Upplatelse-

avgift

87 173 526

87173 526

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning fond for yttre underhall sker med
av fond for yttre underhall ianspraktages

i ny rdkning overfores

Fond for yttre

underhall

1793 746

849 597

2 643 343

Balanserat

resultat

-4 492 459

-2 694 825

-7 187 284

-7 187 284
-1 640 482
-8 827 766

957 000

0

-9 784 766
-8 827 766

Arets

resultat

-1 845 228

1 845 228
-1 640 482

-1 640 482

Foreningens stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande balans- och resultatrikning med

tilliggsupplysningar.

6 (16)

Totalt

286 031 059

0
-1 640 482

284 390 577
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Resultatrﬁkning Not 2024-07-01 2023-07-01
1 -2025-06-30 -2024-06-30
Rorelseintikter
Nettoomséttninig 2 5331682 4766 566
Ovriga rorelseintikter 8 884 15982
Summa rorelseintikter 5340 566 4782 548
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 450 630 -1369 219
Ovriga externa kostnader 4 -166 514 -173 059
Personalkostnader 5 -131 803 -129 849
Avskrivningar -2713 124 -2713 224
Summa rorelsekostnader -4 462 071 -4 385 351
Rorelseresultat 878 495 397197

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 7401 3516
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 526 378 -2 245941
Summa finansiella poster -2 518 977 -2 242 425
Resultat efter finansiella poster -1 640 482 -1 845 228

Arets resultat -1 640 482 -1 845 228
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

10

2025-06-30

362 632 845
101 378
362 734 223

362 734 223

106
2515276
162 206
2677 588

2 677 588

365 411 811

8 (16)

2024-06-30

365 329 145
118 202
365 447 347

365 447 347

4159

1 596 966
331 557
1932 682

1932 682

367 380 029
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-06-30

290 575 000
2 643 343
293 218 343

-7 187 284
-1 640 482
-8 827 766
284 390 577

60 400 000
60 400 000

19 401 888
100 399
35908

1 083 039
20 621 234

365 411 811

9(16)

2024-06-30

290 575 000
1 793 746
292 368 746

-4 492 459
-1 845 228
-6 337 687
286 031 059

60 520 000
60 520 000

19 522 596
92013
35908

1178 453

20 828 970

367 380 029
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-07-01
1 -2025-06-30

-1 640 482
2713124
0

1072 642

170 274
-87 820
1 155 096

-240 000

-240 000

915 096

1545 676
2460 772

10 (16)

2023-07-01
-2024-06-30

-1 845 227
2713124
2172

865 725

280 799
152 064
1298 588

-1240 000
-1240 000
58 588

1487 088
1545 676
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader kommer beriknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs
av enligt en linjdr avskrivningsplan, med borjan juli 2020.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
El installation 40 ar
Inventarier utemobler 10 ar

Not 2 Rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

-2025-06-30 -2024-06-30

Arsavgifter 4 600 153 4181956
P-plats och garage 595 781 444 759
Vatten 2188 2188
Vatten, moms 133 559 137 663
5331 681 4766 566



Brf Kvarnbytornet
Org.nr 769630-0313

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Systematisk brandskyddsarbete
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Portar
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Forsékringskostnader
Bredband och Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datorkommunikation

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Bredband (foreningens eget)

2024-07-01
-2025-06-30
135932
2911

850

134 522
8796

0

20 625
23999
30 862
2471
45753
228 742
52038

0

171 730
242 167
123 661
58 144
160 550
4567
2309
1450 629

2024-07-01
-2025-06-30
0

0

5907
31600

85 848
4225
7040
30214
1680

166 514

12 (16)

2023-07-01
-2024-06-30
130 386

0

0

94 200
5642
18213

20 625

18 477
34181
2181

0

187 534
47 634
37500
165 327
231953
161 834
51449
156 836

3 882
1365
1369 219

2023-07-01
-2024-06-30
4938

198

140

25000

83 627

12 675
7040
37941
1500

173 059
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsviarden byggnader
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2024-07-01
-2025-06-30
105 000

26 803

131 803

2025-06-30
269 545 639

0
269 545 639

-10 782 494
0

-2 696 300
-13 478 794

106 566 000
106 566 000

362 632 845

128 000 000
23 000 000
151 000 000

2025-06-30
85414 000
85414 000

13 (16)

2023-07-01
-2024-06-30
105 000

24 849

129 849

2024-06-30
269 489 389

56 250
269 545 639

-8 086 194
100

-2 696 400
-10 782 494

106 566 000
106 566 000

365 329 145

122 000 000
29 000 000
151 000 000

2024-06-30
85414 000
85414 000
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Not 8 Inventarier och verktyg

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

2025-06-30
168 240
168 240

-50 038
-16 824
-66 862

101 378

2025-06-30
52 041
2460 771
2 465
2515277
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2024-06-30
168 240
168 240

-33214
-16 824
-50 038

118 202

2024-06-30
51290
1545 676
0

1 596 966
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Hiss larmavtal
Forsdkring
Bostadsratterna
Bredband

Infometric
Serviceavtal
Ekonomisk forvaltning
Garage

Enecas Services AB
Sustend AB

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 3.8
Handelsbanken 3,6
Handelsbanken 3,77
Handelsbanken 2,77
Handelsbanken 3.8

Kortfristig del

Datum for

slutbetalning

2027-04-30
2028-04-30
2026-04-30
2029-04-30
2027-04-30

2025-06-30

11713
54153
3520
40 422
4931
7 500
19 298
11 607
612
8450
162 206

Lanebelopp
2025-06-30

23 000 000
19 400 000
19 400 000
18 000 000
79 800 000

19 400 000
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2024-06-30

10 800
47313
3520
39 853
5977
7500

0

216 594
0

0

331 557

Lanebelopp
2024-06-30

18 000 000
23 000 000
19 520 000
19 520 000

0
80 040 000

43 760 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld specificeras nedan:

Lan som forfaller inom ett ar: 19 400 000 kr
Arlig amortering: 240 000 kr

Om 5 ar uppgar skulden till kreditinstitut till 78 600 000 kr



Brf Kvarnbytornet
Org.nr 769630-0313

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision

Fastighetsel
Fjarrviarme

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Samfillighetsavgift
Entrematta
Ekonomisk forvaltning
Garage

Hissbesiktning

Molndal 2025-

Hans Svensson
Ordforande

Filip Cadier

Oskar Gatzinsky

2025-06-30
402 511
112 887

31500
25000
12 220
17 556
51783
426 375
0

682

0

0

2525
1083 039

Susanne Ho66k Cappelen

Susanne Ostanbick
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2024-06-30
393 683
104 999

31500
25000
12 301
19 749
50972
374 556
83 578
670

36 876
44 569
0

1178 453

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Goteborg

Hans Jonasson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Kvarnbytornet
Org.nr 769630-0313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvarnbytornet for rakenskapsaret 2024-07-01 -
2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2025-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kvarnbytornet for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Hans Jonasson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Kvarnbytornet
Org.nr 769630-0313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvarnbytornet for rakenskapsaret 2024-07-01 -
2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2025-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kvarnbytornet for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
2 (3)
Brf Kvarnbytornet, Org.nr 769630-0313





IFREJS

’—%//

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Hans Jonasson
Auktoriserad revisor
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